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REGLAMENTO DE USO Y EXPLOTACION DE ESPACIOS PORTUARIOS

DE LA ADMINISTRACION GENERAL DE PUERTOS SOCIEDAD DEL ESTADO

TITULO I DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. Objeto.

La ADMINISTRACION GENERAL DE PUERTOS SOCIEDAD DEL ESTADO (en adelante AGPSE), en el
marco del Estatuto aprobado por Decreto 1456 del 4 de septiembre de 1987 del Poder Ejecutivo Nacional,
autorizard el uso y la explotacién de bienes inmuebles y espacios con arreglo a las disposiciones del presente
reglamento, con la finalidad de promover inversiones de infraestructura, resguardar las fuentes de trabajo y la
competitividad del sector, y generar ingresos para el financiamiento de obras de mantenimiento, ampliacion,
expansion y mejora tecnoldgica en la jurisdiccion portuaria.

ARTICULO 2. Ambito Aplicacién.

El presente reglamento rige los 4mbitos terrestres y acudticos del dominio publico que conforman la jurisdiccién
del Puerto Buenos Aires, como asi también los bienes inmuebles de dominio privado cuya administracién y
explotacion ejerza la AGPSE a cualquier titulo legal o convencional, salvo disposicién expresa o especial que los
exceptte de la aplicacion del presente reglamento.

Las disposiciones del presente reglamento aplicardn a las nuevas terminales, muelles o instalaciones portuarias
que se construyan o incorporen, como asi también las superficies de tierra situadas en dmbitos, canales y vias



navegables interjurisdiccionales cuya administracion se le encomiende o corresponda a la AGPSE.

ARTICULOQO 3. Principios.

Las decisiones que adopte la AGPSE en el marco del presente reglamento, se guiardn por las siguientes reglas y
principios generales:

a) Tipicidad: las autorizaciones y los contratos que celebre la AGPSE deberan encuadrarse en alguna de las
especies previstas en el articulo 4 del presente reglamento.

b) Accesion de las inversiones: las obras, mejoras y nuevas instalaciones que se construyan accederdn al inmueble
sin derecho a compensacién o resarcimiento de ninguna especie en favor de quien las hubiere solventado.

c) Sectorizacién: el Régimen Tarifario establecerd cargos y conceptos procurando una sectorizacidon para el
adecuado planeamiento y teniendo en cuenta el ordenamiento territorial de la jurisdiccidn portuaria.

d) Integracion comunitaria: se considerard el entorno urbano y su vocacion, privilegiando el trabajo local, la
igualdad de género y la interaccién con la comunidad.

e) Publicidad: se publicardn los actos, contratos y las convocatorias para el otorgamiento de titulos de ocupacion,
de acuerdo a las previsiones del presente reglamento.

f) Transparencia: se garantizard el acceso a la informacién publica y se difundiran institucionalmente lo actos, con
el debido resguardo de la confidencialidad y/o secreto comercial de los proponentes.

g) Concurrencia: a través de la sustanciacion de procedimientos de seleccién que favorezcan la presentacion de
los sujetos interesados y la comparacion de las propuestas que reciba la AGPSE.

h) Razonabilidad: técnica y econdmica para satisfacer el objeto establecido en el articulo 1 del presente
reglamento, con relacién al resultado esperado en la contratacién que se propicia.

ARTICULO 4. De los Titulos de Ocupacion.

Los Titulos de Ocupacion se instrumentardn por acto resolutivo o por el contrato que corresponda segin su tipo,
con encuadre en alguna de las siguientes modalidades:

1. AUTORIZACION TEMPORARIA.

2. PERMISO DE USO.

3. CONCESION DE USO.

4. CONTRATOS REGIDOS POR EL CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION.
El acto o contrato respectivo debera contener como minimo:

a. el nombre, razén o denominacion social y CUIT del titular.

b. la delimitacién del espacio o inmueble comprendido, con un croquis o plano del predio en cuestion.



c. la actividad o destino para el cual se autoriza la ocupacién, y demds condiciones de otorgamiento que resulten
relevantes.

d. los alcances de la ocupacion o uso, segtn lo establecido en el articulo 8 del presente reglamento.
e. los cargos que resulten aplicables de acuerdo al Régimen Tarifario vigente.

f. las inversiones proyectadas o exigibles, si correspondiere.

g. el plazo de vigencia o duracién.

ARTICULO 5. Orden de Prelacion. Integracion. Computo de plazos.

En caso de duda o divergencia respecto del alcance de una relacién juridica de uso o explotacién de los espacios
portuarios bajo administracion de la AGPSE, prevalecerd el siguiente orden de prelacién, primando las
disposiciones expresas contenidas en:

a. El acto resolutivo o el contrato que instrumenta el Titulo de Ocupacion.

b. El Acta de Tenencia y/o el Acta de Inicio de obras, si las hubiere.

c. Los Pliegos de Bases y Condiciones que rigieron el proceso de seleccion, si los hubiere.
d. El presente reglamento y sus disposiciones complementarias y aclaratorias.

e. El Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

El Reglamento de Contrataciones aprobado por Resolucion RESOL-2021-76-APN-AGP#MTR y sus normas
modificatorias o complementarias, serdn de aplicacion directa en los supuestos de remisién expresa efectuada por
los articulos 37 y 40 del presente reglamento, para la adjudicacion de los Titulo de Ocupacidn.

Asimismo, podra resultar de aplicacion analdgica en otros supuestos, en la medida que las previsiones del caso
resulten compatibles y no contradigan las disposiciones del presente reglamento. Los plazos se computardn en
dias habiles, salvo disposicion en contrario.

TITULO II DISPOSICIONES COMUNES

CAPITULO 1. CONDICIONES Y REQUISITOS.

ARTICULO 6. Evaluacién. Criterios para el Otorgamiento.

Con caracter previo al otorgamiento de todo Titulo de Ocupacidén, la AGPSE deber4 llevar a cabo una evaluacién
acorde al cumplimiento de los objetivos, finalidades y principios establecidos en los articulos 1 y 3 del presente
reglamento, teniendo en consideracion la conveniencia que el negocio juridico ha de representar desde el punto de
vista empresarial, las inversiones proyectadas, el plazo de amortizacién de las mismas, la naturaleza y
caracteristicas de la actividad a desarrollar, las condiciones subjetivas del solicitante, y demads factores que



pudieren establecerse en la documentacion aplicable al procedimiento de adjudicacién respectivo.

Las solicitudes que reciba la AGPSE en ningtin caso conllevarin la obligacién de otorgar un Titulo de Ocupacion,
quedando bajo su exclusivo arbitrio declararlas de interés, estimarlas favorablemente o disponer su rechazo, sin
derecho a resarcimiento o compensacién de ninguna especie en favor del proponente.

La falta de evaluacion o de pronunciamiento expreso respecto de una solicitud, se considerard negativa o de
rechazo por parte de la AGPSE, a todos los efectos legales.

ARTICULQ 7. De las Solicitudes.

Las personas humanas o juridicas deberan presentar la solicitud de un Titulo de Ocupacién, con la siguiente
informacion:

a. Identificacién del bien inmueble requerido.

b. Descripcion de la actividad a desarrollar.

¢. Monto estimado de la inversion, si la hubiere.

d. Completar el formulario de Informacién Preliminar Ambiental (FIPA).

Adicionalmente, segtin corresponda, se deberd acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L.- Personas humanas, sociedades irregulares, de hecho, o en formacion:

a. Datos personales completos del solicitante.

b. Inscripcién ante el Registro Piblico de Comercio, si correspondiere.

c. Inscripcién ante la Administracién Federal de Ingresos Publicos.

d. Domicilio real y legal, teléfono y domicilio especial electrénico constituido a través de la Plataforma TAD.

e. Certificacion de bienes y deudas suscripta por Contador Publico, con intervencion del Consejo Profesional de
Ciencias Econdmicas, debiendo constar en la misma en forma expresa la inexistencia de deudas fiscales en el
ambito nacional y de la seguridad social.

f. Declaracién jurada de conocer el presente reglamento, manifestando voluntad de adherir sin reservas al mismo,
como asi también al Régimen Tarifario vigente que resulte de aplicacién; con renuncia expresa a cuestionar
administrativa o judicialmente cualquiera de las disposiciones que lo integran, y en particular las prerrogativas
que se consagran en favor de AGPSE, en sustento del interés publico que trasunta su actividad.

IL.- Sociedades y Asociaciones civiles legalmente constituidas en el pais:
a. Requisitos previstos en los puntos c), d), y f) del apartado 1.
b. Copia certificada de los estatutos sociales debidamente inscriptos.

c. Copia certificada del acta de constitucion del 6rgano de administracion, y del acta de designacién de las



autoridades vigentes.
d. Copia del instrumento de donde surja la voluntad societaria de solicitar el titulo de ocupacion.

e. Copia de los dos (2) tltimos Estados Contables, firmados por profesional habilitado y con certificacion de
firma del Consejo Profesional de Ciencias Econémicas.

f. Certificacion de la inexistencia de deudas fiscales en el dmbito nacional y de la seguridad social, firmada por
Contador Publico con la debida intervencion del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.

III.- Entes y 6rganos publicos:
a. Copia de la designacion de la autoridad que suscribe la solicitud.

b.Copia del acto que acredita la delegacion de la autoridad competente para la suscripcion del Acta de Tenencia,
de corresponder.

IV.- Asociaciones Sindicales:
a. Copia del Estatuto Constitutivo de la Asociacién Sindical.

b. Copia certificada por la Autoridad Competente de la Acta de Designacion de Autoridades de la Comision
Directiva Sindical

V.- Los requisitos enunciados en el presente articulo, podrdn ser incrementados mediante solicitudes adicionales
de la AGPSE en cualquier instancia, en la medida que se asi se estime necesario para realizar adecuadamente la
evaluacion que refiere el articulo 6 del presente reglamento.

Toda la documentacion deberd ser presentada por la via electrénica o en formato digital, o bien a través de los
aplicativos webs y base de datos que pudiere implementar la AGPSE.

ARTICULO 8. Alcance de la ocupacién. Destino del uso.

Los Titulos de Ocupacidn se concederdn determinando el alcance, que podra ser:

a. Uso preferencial o aprovechamiento especial: Implica una preferencia o preminencia de intensidad media, que
no impide el uso comtn en determinadas circunstancias, ni la concurrencia a requerimiento de AGPSE en caso de
escasez o necesidad operativa, sin menoscabo de la ecuacién econdémica o rentabilidad singular tenida en cuenta
al momento de su otorgamiento.

b. Uso privativo o exclusivo: excluye la utilizacién del mismo espacio por parte de otros interesados, aun cuando
la ocupacion se otorgue a titulo precario o condicionada.

c. Uso compartido: cuando el mismo espacio se concede en uso a mds de un sujeto o titular.

La AGPSE también establecerd el destino para el cual se otorga el Titulo de Ocupacion.

CAPITULO 2. DE LA ENTREGA Y TENENCIA DE LOS ESPACIOS PORTUARIOS.



ARTICULO 9. Acta de Tenencia. Efectos.

La AGPSE formalizara la entrega de los espacios portuarios, mediante la suscripcion de un Acta de Tenencia, en
la cual se hard constar la fecha, el destino o finalidad del uso, el plazo por el cual se otorga, y los datos de acto
resolutivo o contrato que instrumenta el Titulo de Ocupacién.

La suscripcion del Acta de Tenencia perfeccionard la relacion juridica en todos los casos, teniendo por efecto el
devengamiento de la obligacion de pago de los cargos y conceptos que establezca el Régimen Tarifario vigente o
el contrato, y la exigibilidad de la totalidad de las obligaciones consignadas en el presente reglamento y el Titulo
de Ocupacién respectivo.

La suscripcion del Acta de Tenencia importara también la plena conformidad del ocupante con las condiciones y
estado en que recibe el espacio, y su aptitud para el ejercicio y destino de la actividad autorizada en Titulo de
Ocupacién.

ARTICULO 10. Requisitos para la suscripcion del Acta de Tenencia.

Como condicidn previa a la suscripcion del Acta de Tenencia, el interesado debera:

a) constituir la Garantia que refiere el articulo 13 para afianzar el cumplimiento de sus obligaciones.
b) acreditar la contratacion de las Pélizas de Seguro establecidas en el articulo 14.

c) suscribir el Protocolo Ambiental que refiere el articulo 18 inciso c¢) del presente reglamento.

Dichos requisitos deberdn ser cumplimentados, a satisfaccion de la AGPSE, dentro del plazo de sesenta (60) dias
corridos de notificado el otorgamiento del Titulo de Ocupacién o suscripto el contrato respectivo, pudiendo el
obligado solicitar una prérroga debidamente justificada por tnica vez, y hasta un plazo maximo de treinta (30)
dias corridos.

Ante el incumplimiento de las obligaciones dispuestas en el presente articulo, la AGPSE liquidara e intimara el
pago de multa con arreglo a lo establecido en el articulo 26 del presente reglamento, bajo apercibimiento de
declarar la caducidad del Titulo de Ocupacidn, previo a su perfeccionamiento.

ARTICULO 11. Restitucion de los Espacios.

Al vencimiento del plazo del Titulo de Ocupacién el inmueble debera ser restituido libre de ocupante en perfecto
estado de conservacion, sin reservas ni derecho a reclamos de ninguna indole.

11.1. Restitucién anticipada.

El titular de la ocupacién que restituyere anticipadamente en forma total o parcial un predio, deberd abonar los
cargos y conceptos que se establezcan en el Régimen Tarifario vigente, en concepto de compensacién y
penalidad.

En caso de que se solicite la restitucién parcial de un espacio portuario, la AGPSE podra estimar o rechazar dicha
solicitud sobre la base de ponderar si la superficie en cuestién, por su ubicacién y dimensiones, resultare
susceptible de aprovechamiento operativo como unidad independiente, o si posee acceso directo a las zonas de
circulacion portuaria y/o a la red de uso publico, entre otros aspectos.



A los efectos de formalizar la restitucion del inmueble, debera suscribirse un Acta de Restitucidn, consignando la
fecha a partir de la cual se practicardn las reducciones o cancelaciones de los cargos respectivos, segin
corresponda.

11.2. Abandono por ausencia o inactividad.

Constatada la falta de pago por tres (3) periodos consecutivos de los cargos correpondientes al titulo de
ocupacion, como asi también la ausencia o inactividad de ese mismo espacio portuario por el término de
sesenta (60) dias corridos, la AGPSE intimara al titular en el domicilio constituido su restituciéon dentro de los
diez (10) dias, bajo apercibimiento de considerar que existe abandono del predio.

Configurado el abandono en los términos establecidos en el presente articulo, la AGPSE podra recobrar la
posesion del inmueble por si, haciendo constar fehacientemente los bienes y enseres existentes en el predio, y las
medidas para su depdsito y/o disposicion segura mediante acta notarial.

11.3. Ocupaciones no autorizadas.

En el caso de ocupacion de una superficie superior a la consignada en el Titulo de Ocupacién o el Acta de
Tenencia, la AGPSE intimar4 la restitucion del espacio invadido, dentro del plazo perentorio de diez (10) dias
corridos.

De persistir la ilegitimidad en la ocupacién una vez transcurrido dicho plazo, se labrard acta y la AGPSE podra
aplicar las penalidades y sanciones previstas en el articulo 24 del presente reglamento.

La aplicacién de multas y eventual afectacion de la Garantia prevista en el articulo 13 del presente reglamento, no
obstard la aplicacion de otras sanciones, o la adopcién de las medidas administrativas o judiciales a que hubiere
lugar.

Los errores o defectos en la mensura o deslinde de los espacios concedidos, no se considerardn incluidos en las
previsiones del presente articulo.

No obstante, si la superficie utilizada fuere mayor a la otorgada, la AGPSE podra ajustar proporcionalmente el
canon y emitir la liquidacion respectiva.

11.4. Falta de restitucion en término.

La AGPSE intimar4 la restitucién dentro de los cinco (5) dias de verificada la falta de entrega en término de un
inmueble o espacio portuario, bajo apercibimiento de disponer la clausura del mismo o inhabilitacién de la
actividad, e iniciar las acciones administrativas o judiciales a que hubiere lugar.

Asimismo, continuard formulando los cargos correspondientes al Titulo de Ocupacién mas alld del plazo de
vencimiento, con el alcance establecido en el Articulo 15.4 del presente reglamento.

11.5. Tutela ejecutoria.

Verificada la mora o reticencia en restituir los espacios, cualquiera sea la causa, asi como hechos o actos que
impidan o dificulten el ejercicio pleno de la posesién del inmueble; o también cuando se tratare de actos de
ocupacion ilegal por parte de terceros, la AGPSE intimard la restitucion del bien, dentro del plazo perentorio de
diez (10) dias corridos.



Si transcurrido el plazo fijado en la intimacién, el bien no hubiese sido restituido o el uso ilegitimo no hubiere
cesado, la AGPSE podra aplicar las penalidades y sanciones previstas en el articulo 24 del presente reglamento, y
promover la via expedita de desalojo regulada en la Ley Nacional N° 17.091 o norma que eventualmente la
reemplace o modifique.

Al mismo tiempo, podra recobrar la posesion del inmueble por si y ante si, haciendo constar fehacientemente los
bienes y enseres existentes en el predio, y las medidas para su depdsito y/o disposicién segura mediante acta
notarial, en tanto dicha diligencia no implique el ejercicio de coaccidn alguna, en cuyo caso deberd materializarse
solicitando el auxilio de la fuerza publica, o la intervencién del oficial de justicia.

La sustanciacion de los procedimientos establecidos en el presente articulo, no obstard el ejercicio de otras
acciones administrativas y/o judiciales ordinarias a que hubiere lugar.

CAPITULO 3. OBLIGACIONES EMERGENTES DEL TITULO DE OCUPACION.

ARTICULO 12. Responsabilidad del Titular.

El titular de la ocupacién sera responsable de cumplir y hacer cumplir las obligaciones y los deberes establecidos
en el presente reglamento y en el Titulo de Ocupacion, con sujeciéon a la aplicacion de las Penalidades y
Sanciones reguladas en Capitulo 5 del presente Titulo.

El titular de la ocupacién responderd en forma plena y directa ante la AGPSE, por los hechos y actos de sus
dependientes y de las personas contratadas o afectadas a sus actividades dentro del predio, a todos los efectos
previstos en el presente reglamento.

La responsabilidad establecida en el presente articulo, no imposibilitara el ejercicio de las acciones o reclamos de
caricter extracontractual que los terceros o la AGPSE pudieren interponer en forma directa contra aquellos, con
fundamento en las leyes civiles, penales y administrativas y sus reglamentaciones.

ARTICULO 13. Constitucion de Garantia.

Previo a la firma del Acta de Tenencia, el titular de la ocupacién deberd constituir una Garantia por el
cumplimiento de las obligaciones asumidas, manteniendo su vigencia durante todo el plazo de ocupacion,
pudiendo ser integrada en cualquiera de las siguientes modalidades, a satisfaccion de la AGPSE:

a. En efectivo, mediante transferencia o depdsito bancario.

b. Mediante aval bancario, constituyéndose el ente asegurador como principal pagador, con renuncia al beneficio
de divisién y de excusion, de conformidad con lo establecido en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

c¢. Con seguro de caucidn, mediante pélizas aprobadas por la Superintendencia de Seguros de la Nacion.

El monto minimo de la Garantia que se constituyan bajo las modalidades previstas en los incisos a) y b) del
presente articulo, serd equivalente al importe de tres (3) meses de los cargos que establezca el Régimen Tarifario
vigente o el contrato respectivo; mientras que las pélizas de seguro de caucién previstas en el inciso c) se tomardn
por una suma asegurada minima equivalente a seis (6) meses de los cargos correspondientes al Titulo de
Ocupacion.



En los casos previstos en los incisos a) y b), la Garantia deberd ser constituida en la misma moneda en que se
hubieren fijado los cargos correspondientes al Titulo de Ocupacion.

Ante la modificacion del importe de los cargos del Titulo de Ocupacién o del Régimen Tarifario, el titular estard
obligado a actualizar el monto de la Garantia regulada en el presente articulo, dentro de los diez (10) dias corridos
de la notificacién que a tal efecto curse la AGPSE.

Extinguido el Titulo de Ocupacion, la Garantia se reintegrard en su importe total nominal a solicitud del
interesado, sin intereses ni actualizacién alguna.

ARTICULO 14. Contrataciéon de Seguros.

Previo a la firma del Acta de Tenencia, el obligado deberd contratar y mantener vigente durante todo el plazo de
vigencia del Titulo de Ocupacion, las siguientes p6lizas de seguro, a satisfaccion de la AGPSE:

a. Incendio y otros riesgos: con cobertura de incendio, explosion, rayo, huracan, vendaval, ciclon o tornado, dafios
materiales por hechos de huelga o lock-out o de tumulto, vandalismo, terrorismo, impacto de vehiculos terrestres
0 aeronaves.

La suma que cubrira dicho seguro serd establecida por la AGPSE, y el periodo de cobertura deberd compatibilizar
con el término del Titulo de Ocupacidn.

b. Responsabilidad civil: con cobertura de los dafios y perjuicios que pudieren ocasionarse a personas, inmuebles,
muebles y/o semovientes de la AGPSE y/o de terceros inclusive, ubicados dentro del lugar ocupado y/o en sus
areas linderas, o que pudieren resultar afectadas a raiz de accidentes o siniestros producidos por hechos cometidos
por sus dependientes, vehiculos o cosas de que se sirve para el desarrollo de las actividades que realice.

La AGPSE podra gestionar la contratacion de las pélizas enunciadas en el presente articulo por cuenta y orden de
los obligados, procediendo a liquidar la suma por el reembolso de los gastos en que hubiere incurrido, a través de
las disposiciones que especificamente establezca a tales fines.

ARTICULO 15. De la Obligacién de Pago.

La contraprestacién principal por el uso y goce de los espacios portuarios, serd el pago de los cargos y conceptos
que se establezcan en el Régimen Tarifario vigente o el contrato que instrumente el Titulo de Ocupacién, y
comenzard a devengarse a partir de la fecha de suscripcién del Acta de Tenencia.

Dicho pago debera efectivizarse en favor de la AGPSE por mes adelantado dentro de los primeros cinco (5) dias
de cada periodo, sin que la falta de aviso pueda ser alegada como causa de incumplimiento.

Las cuestiones administrativas o judiciales que pudieren promover los obligados en torno a las liquidaciones o
intimaciones que practique la AGPSE, no suspenderdn el plazo perentorio para integrar el pago, ni los eximiran
de la aplicacion de los intereses correspondientes.

La cancelacion sera considerada en término tnicamente cuando la fecha del comprobante de pago sea igual o
anterior al dia de vencimiento de la obligacién respectiva.

15.1. Pago Fuera de Término.



La falta de pago en término daré lugar a la intimacién y sustanciacién del Procedimiento de Gestién y Cobro de
Acreencias establecido en la Resolucion N° RESOL-2021-161-APN-AGP#MTR, o la que en el futuro la
modifique o reemplace, sin perjuicio de la adopcién de otras medidas previstas en el presente reglamento.

La AGPSE liquidara los intereses resarcitorios y punitorios que correspondan aplicar, desde el dia inmediato
posterior al vencimiento de la obligacién, hasta la fecha en que se hiciere efectivo el pago.

15.2. Efectos de la Mora. Afectacion de la Garantia.

La mora en el pago operard automdticamente y de pleno derecho ante el mero vencimiento del plazo, sin
necesidad de intimacion alguna por parte de la AGPSE, y sin perjuicio de otros efectos que pudieren derivarse de
dicho incumplimiento.

La falta de pago de los conceptos o cargos correspondientes a dos (2) periodos, sean o no consecutivos, habilitard
a la AGPSE a afectar la Garantia prevista en el articulo 13 del presente reglamento, por el total de la liquidacién
practicada.

En tal supuesto, se intimara al obligado a reponer el importe de la Garantia dentro de los diez (10) dias corridos,
bajo apercibimiento de aplicar las penalidades y sanciones previstas en el articulo 24 del presente reglamento.

La falta de Garantia suficiente para efectivizar la cancelacion de los conceptos adeudados, habilitara a la AGPSE
a declarar la caducidad del Titulo de Ocupacién sin otro tramite, y a promover en forma simultdnea las acciones
judiciales que correspondan para la restitucién del inmueble o predio otorgado.

15.3. Certificacién de Deuda. Titulo Ejecutivo.

Las Certificaciones de Deuda que emita la AGPSE sobre la base de los registros y sistemas propios, revestirdn la
calidad de titulo ejecutivo con el alcance establecido en el articulo 523 inciso 6) del Cdédigo Procesal Civil y
Comercial de la Nacién en todos los casos, sin perjuicio de la concurrencia de las otras formas de documentacién
de la deuda que también traigan aparejada la ejecucion.

El deudor que hubiere adherido voluntariamente al presente reglamento, no podrd negar judicialmente la calidad
ejecutiva de la Certificacion de Deuda emitida por funcionario competente de la AGPSE, bajo ninguna
circunstancia.

15.4. Devengamiento y Subsistencia de la Obligacién de pago.

La deuda por conceptos correspondiente al Titulo de Ocupacién se devengard hasta la fecha en que la AGPSE
recobre la tenencia del inmueble que genera los cargos, cualquiera fuera la causa de la demora en la restitucion.

Las sanciones que AGPSE pudiere aplicar por falta de pago en término, no suspenderan la obligacion de ingresar
los importes adeudados ni el computo de intereses respectivos.

El cambio de destino o abandono del espacio portuario no exime al obligado al pago de la deuda devengada,
cualquiera sea la naturaleza del Titulo de Ocupacion.

ARTICULO 16. Caracter ““intuitu persona’ del Titulo de Ocupacién.

Los Titulos de Ocupacion no podran transferirse o cederse en todo o en parte, sin la expresa autorizacion de la



AGPSE, que se reserva la facultad de modificar las condiciones originales de otorgamiento.
16.1 Gestion de la autorizacién previa.

La transferencia de un Titulo de Ocupacidn deberd ser solicitada a la AGPSE con una antelacién no menor a
sesenta (60) dias corridos de la fecha prevista para la celebracién del acto juridico respectivo por parte de los
interesados, acreditando el cumplimiento de los recaudos establecidos en el articulo 7, en relacién al sujeto que se
propone como cesionario.

La AGPSE no dari curso a la evaluacién de ningin pedido de transferencia, sin que previamente se acredite que
no adeuda suma alguna por el Titulo de Ocupacion, y que el peticionante ha prestado conformidad con la
liquidacién que en concepto de Derecho de Transferencia establezca el Régimen Tarifario vigente.

16.2 Deber de informar cambios.

Todo cambio o alteracién que se produzca en la persona juridica en relacién a los requisitos que establece el
articulo 7 del presente reglamento, como asi también cualquier variacién en la razon social, estructura juridica y/o
composicidn societaria o accionaria, actos de transformacidn, fusién y/o escision de su estructura legal, debera ser
comunicado a la AGPSE previo a su celebracién, con una antelacién no menor a diez (10) dias.

La inobservancia de las disposiciones del presente apartado configurard causal para la aplicacion de las
penalidades y sanciones establecidas en el articulo 24 del presente reglamento, teniendo en cuenta la gravedad del
incumplimiento y los efectos derivados del mismo.

16.3 Participacién de terceros.

La explotacién del inmueble otorgado debera ser realizada por el titular de la ocupacién, pudiendo incorporar a
terceros Unicamente en caricter de empleados u obreros, con sujecién al régimen laboral fijado oficialmente y
vigente para la actividad.

No se admitira bajo ninguna circunstancia que la explotacion comercial sea efectuada por terceros mediante
coparticipacion, cesion, transferencia o contratacién de aquél, o en violacién a lo establecido en los apartados
16.1 y 16.2 del presente articulo.

16.4 Excepcion. Responsabilidad.

Las excepciones a lo expuesto en el apartado 16.3 del presente articulo, sélo se concederdn previa peticién
fundada del interesado, y cuando la naturaleza de las actividades a desarrollar asi lo justifiquen. En tal caso,
debera otorgarse previamente por acto resolutivo, y el titular continuard como responsable principal y solidario
por el cumplimiento de las obligaciones contraidas ante la AGPSE, no pudiendo bajo ningtin concepto delegarlas
hacia terceros o excusarse por los hechos actos de estos.

ARTICULO 17. Deberes emergentes del Titulo de Ocupacion.

El titular de la ocupacion estara obligado a:
a. Usar o explotar el inmueble por si, sin el concurso de terceros no autorizados.

b. Cumplir con las reglamentaciones de caricter general y particular, vigentes o futuras, que sean de aplicacion en



el &mbito espacial y a la actividad que desarrolla.
¢. Cumplir con las condiciones especiales que se determinen en el Titulo de Ocupacion.

d. Responder por los desperfectos, averias y demds dafios que, como consecuencia directa o indirecta de las
actividades que realiza, pudiere ocasionar en las instalaciones y/o en los bienes de terceras personas.

e. Mantener las instalaciones en buen estado de conservacién, pintura e higiene y efectuar la limpieza del predio y
sus adyacencias, acatando las indicaciones que formule la AGPSE.

f. No ocupar mayor superficie que la otorgada en uso; ni realizar obras nuevas y/o mejoras sobre edificios y/o
instalaciones existentes; ni cambiar el destino sin previa autorizacién de la AGPSE.

g. Cancelar en tiempo y forma las facturas de los servicios que utilizare tales como agua, energia eléctrica, gas,
teléfono, internet, fibra dptica etc.; debiendo proveer e instalar los medidores de consumo y tramitar su baja una
vez extinguido el Titulo de Ocupacién.

h. Cumplir, dentro de los plazos acordados, con las presentaciones que se le requieran referidas a las obras civiles,
instalaciones y elementos de cualquier naturaleza a ejecutar o introducir en el inmueble objeto de la ocupacion.

i. Ajustar las construcciones o instalaciones al tipo, material y condiciones técnicas que se establezcan al
autorizarse aquellas.

j- Custodiar los bienes y elementos otorgados, quedando a su cargo la responsabilidad por los deterioros que
pudieran sufrir, asi como por robo, hurto o dafio sobre los mismos.

k. No operar en el predio otorgado, con otras mercaderias y/o elementos distintos que los autorizados.

I. Comunicar de inmediato cualquier modificaciéon del domicilio, manteniéndose hasta tanto subsistente el
consignado en el Titulo de Ocupacion.

m. Instalar en lugar visible, de acuerdo con las pautas que fije la AGPSE, un cartel que identifique al Titular de la
Ocupacion.

n. Tomar a su cargo el pago de los impuestos, tasas, gravdmenes, contribuciones especiales y todo otro tributo
nacional y/o local —si correspondiere- establecidos para la actividad que desarrolle el Titular de la Ocupacidn.

0. Remover o trasladar las instalaciones, sin derecho a reclamo o indemnizacién alguna, cuando lo requiera la
AGPSE

p- Facilitar el acceso para el ejercicio de las facultades de inspeccidn en toda circunstancia u ocasion que asi lo
requiera.

ARTICULO 18. Responsabilidad y obligaciones en materia ambiental.

El Titular de la Ocupacion serd responsable exclusivo de la contaminacién o cualquier impacto ambiental
producido por su propia actividad y/o por la del personal dependiente del mismo, ante las autoridades
competentes y los terceros eventualmente afectados, en el espacio terrestre, acudtico y aéreo de la jurisdicciéon
portuaria.



El conocimiento y aceptacion del presente reglamento, importard asumir ante la AGPSE, el cumplimiento de las
obligaciones especificas inherentes a las obras o actividades que se autoricen en el Titulo de Ocupacién en
materia ambiental, referentes a:

a. Establecer por si, o con el concurso de terceros, las medidas de prevencidn, evaluacién y mitigacién de
cualquier impacto ambiental negativo y su monitoreo, conforme a lo establecido en las Leyes N° 22.190, 24.051,
25.675, y sus reglamentaciones actuales y futuras, asumiendo el costo y la gestion para la adecuada realizacion de
las mismas, a satisfaccion de AGPSE.

b. Gestionar y obtener los permisos ambientales ante las autoridades competentes, y abstenerse de iniciar las
obras o actividades que requieran de una declaracion de impacto ambiental o certificaciones previas.

c. Suscribir el Protocolo Ambiental que determine AGPSE, previo a la firma del Acta de Tenencia.

ARTICULO 19. Otras Obligaciones.

Las previsiones del presente Capitulo 3 regirdn sin detrimento de la exigibilidad de otras obligaciones no
previstas expresamente, y del cumplimiento de las normas y reglamentaciones generales establezcan para la
jurisdiccién portuaria, como asi también del deber permanente de cumplir y hacer cumplir toda orden o
instruccion que imparta la AGPSE relativa a la interpretacion y ejecucion de los derechos emergentes del Titulo
de Ocupacion respectivo.

Todo incumplimiento de lo establecido en el presente articulo, configurara causal de aplicacidn de las penalidades
y sanciones previstas en el articulo 24 del presente reglamento.

CAPITULO 4. EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES.

ARTICULO 20. Evaluacion y Ejecuciéon de Proyectos de Obra.

Cuando el Titulo de Ocupacién conlleve la realizacién de obras sobre el terreno, edificaciones o las instalaciones
existentes, el interesado debera presentar la documentacion que respalde su solicitud.

Toda la documentacién serd presentada en soporte digital, suscripta por el apoderado o titular, y por un
profesional habilitado con matricula nacional e incumbencias en el tema.

La AGPSE podra solicitar todo tipo de documentacién o informacién adicional, fijando el plazo respectivo para
su presentacién, como asi también otorgar prérroga ante requerimiento fundado.

20.1. Necesidad de aprobacion expresa. Prohibicion.

Todo proyecto de obra serd evaluado previamente sobre la base de la documentacidon que refiere el presente
articulo, y previo pago de los conceptos que establezca el Régimen Tarifario.

En ningun caso podrén tener principio de ejecucion, sin autorizacion de la AGPSE por acto resolutivo expreso, y
previa firma del Acta de Inicio correspondiente.

La inobservancia de lo establecido en el presente articulo conllevara la aplicacién de las penalidades y sanciones



previstas en el articulo 24 del presente reglamento, incluida la presentacién de la documentacién requerida fuera
del plazo establecido o en forma incompleta o defectuosa.

20.2 Acta de Inicio.

Toda obra o trabajo aprobado por AGPSE no podra tener principio de ejecucion hasta tanto se suscriba un Acta
de Inicio, que se formalizara dentro de los quince (15) dias de acreditada la constitucion de la Garantia Especial
que refiere el articulo 21 del presente reglamento.

En el Acta de Inicio se consignard el plazo de ejecuciéon estimado y el replanteo de la obra, en caso de
corresponder.

20.3. Desmantelamiento de bienes e instalaciones.

Cuando un proyecto requiera el desmantelamiento de bienes u obras preexistentes, el interesado deberd demostrar
que las nuevas obras han de representar una mejora tecnoldgica y operativa para la jurisdiccién o la actividad que
desarrolla el ocupante, como asi también que se compensa adecuadamente o incrementa el valor del patrimonio
administrado por la AGPSE. En tal supuesto, previo andlisis favorable, se liquidardn también los conceptos que
establezca el Régimen Tarifario vigente en relacion al valor del inmueble.

ARTICULO 21. Garantia Especial por Ejecuciéon de Obras.

La aprobacién de un proyecto de obra solicitado por el titular de la ocupacion, conllevara el deber de constituir
una Garantia Especial por los riesgos emergentes y por el cumplimiento de las obligaciones contraidas en materia
de obras e inversiones, y la cual serd restituida integramente una vez finalizados satisfactoriamente los trabajos.

El importe de la Garantia Especial por ejecucion de obras se calculard segin las previsiones del Régimen
Tarifario vigente al momento de su determinacién; y se constituird por los medios y con arreglo a las previsiones
establecidas en el articulo 13 del presente reglamento.

El Acta de Inicio de Obra que refiere el Articulo 20.2 del presente reglamento, no podra ser suscripta hasta tanto
el interesado no acredite la constitucién de la Garantia Especial prevista en el presente articulo, con el alcance y la
extension establecida en el acto resolutivo que autoriza la obra, a satisfaccién de la AGPSE.

21.1. Desistimiento.

Si el titular de la ocupacidn desistiera de la ejecucion de las obras e instalaciones, serd pasible de la afectacion de
la Garantia Especial que refiere el presente articulo, atin en el caso de que las mismas hubieran tenido principio de
ejecucion.

21.2. Inobservancia del plazo de ejecucion establecido.

Transcurrido el plazo establecido para la ejecucién del proyecto, sin que las obras hubieren finalizado, y no
mediando razones de fuerza mayor o circunstancias que justifiquen la demora, la AGPSE intimara4 la finalizacién
de los trabajos en un plazo cierto, bajo apercibimiento de afectar la Garantia Especial en proporcién al porcentual
de obra que reste ejecutar respecto del presupuesto total aprobado, y sin perjuicio de otras medidas o sanciones
que corresponda adoptar, en caso de persistir en el incumplimiento.

ARTICULO 22. Modificaciones al Proyecto.




Si el titular de la ocupacién pretendiera introducir modificaciones al proyecto originalmente aprobado por la
AGPSE, las mismas no podran ejecutarse hasta tanto la AGPSE no lleve a cabo una nueva evaluacion en el marco
de lo establecido en el articulo 20 del presente reglamento.

El pedido o la presentacién de modificacién no suspende el plazo de ejecucion establecido en el Acta de Inicio a
los efectos previstos en el articulo 21 del presente reglamento, salvo disposicion expresa en contrario de AGPSE.

El cambio no autorizado del proyecto originalmente aprobado o adjudicado, serd causal de aplicacién de las
penalidades y sanciones previstas en el articulo 24 del presente reglamento.

ARTICULO 23. Accesion de Obras e Instalaciones. Riesgo del ejecutante.

Todas las obras, instalaciones y mejoras edilicias, tecnoldgicas o de cualquier otra naturaleza que se ejecuten
sobre los espacios portuarios y predios administrados por AGPSE, se incorporardn por accesion al inmueble sobre
el cual se hubieren realizado.

Su uso y explotacién revertird en favor del titular dominial una vez extinguido el Titulo de Ocupacién por
cualquier causa, salvo disposicién expresa en contrario.

Quien hubiere construido o solventado obras sobre los inmuebles o predios bajo la administraciéon de AGPSE, no
tendra derecho a reclamar indemnizacién, compensacién o resarcimiento de ninguna especie.

En todos los casos se entendera que la inversion fue efectuada asumiendo el riesgo y previendo su amortizacion y
utilidad por parte de quien la hubiere realizado, dentro del plazo y las condiciones establecidas en el Titulo de
Ocupacién respectivo.

CAPITULO 5. PENALIDADES Y SANCIONES.

ARTICULO 24.- Tipos. Procedencia. Efectos.

El incumplimiento o inobservancia de las obligaciones establecidas en el presente reglamento o en el Titulo de
Ocupacién respectivo, dard lugar a la aplicacién de las siguientes penalidades y sanciones:

24.1. Apercibimiento.

Se aplicard apercibimiento en los casos de incumplimientos formales, o cuando las alegaciones y pruebas
producidas en un descargo, no justifiquen la aplicacién de una sancién mayor. También se podrd emplear el
apercibimiento como sancion, cuando la AGPSE tenga por acreditado un incumplimiento determinado, y en el
mismo acto de su aplicacion se intime su subsanacién en un plazo perentorio, bajo pena de aplicar otra sancién
mayor de las enunciadas en el presente articulo.

24.2. Afectacién o pérdida de las garantias.

Procederd la afectacion total o parcial de las garantias en cualquiera de los supuestos previstos en el presente
reglamento. La afectacion de las garantias no obstard la aplicacién de otras sanciones, ni el ejercicio de las
acciones administrativas o judiciales que correspondan, para subsanar los dafios y perjuicios que el
incumplimiento hubiere producido a la AGPSE.



24.3. Multa.

Se aplicardn multas con arreglo a lo establecido en el articulo 26 del presente reglamento, y su exigibilidad se
sujetard a lo establecido en el articulo 15 del presente reglamento, para el cobro de los conceptos y cargos que
surgen del Titulo de Ocupacién.

24 .4. Inhabilitacion.

La inhabilitacién podréa ser aplicada en forma accesoria y/o acumulativa con otras penalidades, y tiene por efecto
inmediato el cese de las operaciones o actividades en el predio, segtin el destino y los usos consignados en el
Titulo de Ocupacién. La AGPSE comunicara las inhabilitaciones que dispongan a las autoridades competentes.

24.5. Clausura.

Podri ser temporaria o definitiva, y recaerd sobre el inmueble, predio o instalaciones portuarias concedidas,
cuando la gravedad del incumplimiento y las circunstancias del caso asi lo ameriten. La AGPSE podra aplicar la
clausura juntamente con la inhabilitacién, y ante su violacién o desconocimiento requerira del auxilio de la fuerza
publica, para hacer efectivo el cumplimiento por parte del obligado.

24.6 Caducidad.

Procederd cuando la gravedad o magnitud del incumplimiento asf lo justifique. La declaracién de caducidad tiene
por efecto la extincidn del Titulo de Ocupacion, y faculta a la AGPSE a adoptar todas las medidas necesarias para
recuperar la posesion del inmueble o espacio portuario, como asi también para el cobro de las acreencias respecto
del titular de la ocupacién, quien no tendrd derecho a solicitar indemnizacion por dafios directos o indirectos,
lucro cesante, o alegar cualquier otro motivo o razén legal.

ARTICULO 25. Procedimiento.

Para aplicar las penalidades y sanciones enunciadas en el articulo 24 del presente reglamento, la AGPSE
acreditard el hecho u omisiéon que genera el incumplimiento de una obligaciéon reglamentaria o contractual
determinada.

Toda verificaciéon de incumplimientos se efectuard en forma sumarisima y expedita, en las actuaciones
correspondientes o que se formen especificamente a tales fines.

La AGPSE podra calificar los incumplimientos en formales, reiterados o graves, segun las circunstancias del
caso, y con independencia de la sancién que corresponda aplicar.

Sera requisito previo a la imposicién de cualquier sancién, requerir el cumplimiento de la obligacién en un plazo
cierto al domicilio electrénico o fisico constituido por el obligado, posibilitindole formular la presentacion de un
descargo relativo al incumplimiento detectado, dentro del plazo que a tal efecto se le notifique en ese mismo acto.

Las resoluciones que adopte la AGPSE en materia de sanciones se reputaran definitivas, sin que los recursos que
pudieren interponerse contra las mismas suspendan la ejecucion de la misma o sus efectos, salvo disposicién
expresa en contrario.

ARTICULO 26. Aplicacién de Multas.




Todo incumplimiento no especificado en el presente reglamento serd pasible de la aplicacién de multa, previa
individualizacién del mismo, garantizando el derecho a ser oido del obligado a través de la formulacién del
correspondiente descargo, en el marco del procedimiento regulado en el articulo 25 del presente reglamento.

Las multas podrén ser aplicadas con independencia y en concurrencia con cualquier otra penalidad o sancién de
las previstas en el articulo 24 del presente reglamento.

La AGPSE impondrd multas conminatorias, ponderando la cuantia del importe en funcién del tipo de
incumplimiento, y con arreglo a las siguientes pautas:

26.1 Incumplimientos formales.

La multa a aplicar sera equivalente al uno (1%) por ciento de los cargos mensuales correspondientes al Titulo de
Ocupacidn en trato, por cada dia de mora.

Se consideraran incumplimientos formales, entre otros:

a. La falta de constitucién, en tiempo y forma, de las garantias previstas en los articulos 13 y 21 del presente
reglamento.

b. La falta de presentacion, en tiempo y forma, de las Pdlizas de Seguro que refiere el articulo 14 del presente
reglamento.

c. El retraso en la restitucion de los inmuebles, al producirse la extincidn del Titulo de Ocupacién otorgado por
cualquier causa.

d. El incumplimiento en la entrega de informacién o documentacién requerida por la AGPSE.

e. El incumplimiento en la subsanacion, dentro del plazo impuesto por la AGPSE, de los posibles dafios a las
instalaciones, por cada dia corrido de mora.

f. La inobservancia de las obligaciones establecidas en el articulo 18 del presente reglamento, dentro del plazo en
el cual fuera intimado en su cumplimiento.

26.2 Incumplimientos reiterados.

La multa por aplicar serd equivalente al veinticinco (25%) por ciento de los cargos mensuales correspondientes al
Titulo de Ocupacion.

Se reputara reiterado el incumplimiento cuando la AGPSE ya hubiere aplicado una sancién anteriormente al
titular de la ocupacidn, dentro del plazo de duracién del titulo de ocupacion, cualquiera sea la causa.

En caso de verificarse incumplimientos reiterados por parte del mismo titular, el referido porcentaje se
incrementard progresivamente en un veinticinco (25%) por ciento en cada multa a aplicar, hasta alcanzar el
equivalente al cien (100%) por ciento de los cargos mensuales correspondiente al Titulo de Ocupacion.

26.3. Incumplimientos graves.

La multa por aplicar serd equivalente al cincuenta (50%) por ciento de los cargos mensuales correspondientes al
Titulo de Ocupacién en trato.



Todo acto, hecho u omisién que configure una transgresién o inobservancia a las disposiciones del presente
reglamento o del Titulo de Ocupacién respectivo, podra ser calificado como grave cuando los informes
respectivos de las dreas técnicas asi lo propicien, y se determine como tal por acto resolutivo de la méaxima
autoridad de la AGPSE.

CAPITULO 6. EXTINCION DEL TITULO DE OCUPACION.

ARTICULO 27. Causales de Extincion.

El Titulo de Ocupacidn se extingue de pleno derecho por:

a. Vencimiento del plazo.

b. Fallecimiento de la persona humana.

c. Declaracion judicial de quiebra del titular de la ocupacion.
d. Restitucién anticipada.

e. Conversion.

f. Declaracion de Caducidad.

g. Revocacion.

ARTICULO 28. Restitucion plena.

28.1 Por vencimiento del plazo.

Extinguido el Titulo de Ocupacién por el vencimiento del plazo, se restituird el espacio portuario concedido y los
bienes existentes en él, libre de toda ocupacién y en perfecto estado de conservacion, dentro de los diez (10) dias
corridos, sin reservas ni derecho a reclamo de ninguna indole.

28.2 Por otras causas.

En el caso que el deber de restituir se origen en otra causa de las previstas en el articulo 27 del presente
reglamento distinta del vencimiento del plazo del Titulo de Ocupacion, la AGPSE dictara el acto resolutivo
correspondiente, en el cual establecera el plazo en que deberd producirse la restituciéon del inmueble libre de
ocupacion y en perfecto estado de conservacion, sin reservas ni derecho a reclamos de ninguna indole por parte
del ocupante, titular u obligado.

TITULO III DE LOS TITULOS DE OCUPACION EN PARTICULAR

CAPITULO 1. DE LA AUTORIZACION TEMPORARIA.



ARTICULO 29. Caracteristicas. Plazo.

La Autorizacién Temporaria es el acto de mera tolerancia para la ocupacion o uso de espacios portuarios con
destino a la realizacién de actividades de breve duracion, sin proyeccion de continuidad o permanencia.

La Autorizacién Temporaria se concederd por disposicion del maximo nivel gerencial de AGPSE, por un plazo
que no podra exceder los sesenta (60) dias, prorrogables por Unica vez por un plazo no mayor al establecido
originalmente.

ARTICULO 30. Procedimiento.

La solicitud de Autorizacién Temporaria deberd presentarse con una antelaciéon no menor a treinta (30) dias de la
fecha en que se requiere la ocupacién del espacio.

Cuando por razones de urgencia, o las caracteristicas o fecha de la actividad lo demanden, el plazo que refiere el
presente articulo podra reducirse a diez (10) dias corridos.

CAPITULO 2. DEL PERMISO DE USO.

ARTICULOQO 31. Caracteristicas. Plazo.

El Permiso de Uso es la autorizacién de naturaleza precaria y cardcter esencialmente revocable para el uso y la
explotacidon de bienes o espacios bajo la administracién de AGPSE, que se confiere por acto resolutivo de la
maxima autoridad, por un plazo maximo de cinco (5) afios.

Su otorgamiento se efectuard observando el procedimiento establecido en el articulo 32 del presente reglamento.
ARTICULOQ 32. Procedimiento de adjudicacién competitiva.
32.1. Publicidad y concurrencia.

Cuando se recibiere una solicitud de Permiso de Uso que cumplimente la totalidad de los recaudos establecidos
en el articulo 7 y la AGPSE estimare admisible la propuesta, se ordenard la publicacién de edictos en el Boletin
Oficial y en dos (2) diarios de circulacién nacional por el término de dos (2) dias, convocando a la presentacion
de propuestas sobre el mismo predio o espacio portuario requeridos, dentro de un plazo no inferior a treinta (30)
dias corridos, contados desde la primera publicacidn.

El mismo anuncio se publicard y mantendra también en el portal web de AGPSE hasta la fecha de cierre de la
convocatoria, pudiendo ampliarse los datos e informacién, como asi también darse mayor difusién en otros
diarios de circulacién local o nacional y portales web de contratacidn, segun las circunstancias del caso, a criterio
de AGPSE.

32.2. Contenido del edicto.
El Edicto debera contener la siguiente informacién:

a. Identificacion del inmueble y superficie del espacio portuario disponible.



b. Situacién de ocupacioén a la fecha de publicacion, identificando al ocupante si lo hubiere.
c. Identificacion del peticionante y expediente por el cual tramita la solicitud.

d. Plazo limite para la presentacién de propuestas.

e. Sitio de consulta virtual del presente reglamento y el Régimen Tarifario.

f. Sitio o datos de contacto para solicitar informacién adicional por parte de los interesados.
32.3. Presentacion de propuestas. Admisibilidad.

Los interesados en presentar propuestas alternativas, deberan presentar a través del tramite a distancia (TAD) la
totalidad de la documentacién que acredite el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 7 del
presente reglamento, y acreditar el depdsito del concepto que establezca el Régimen Tarifario vigente, para ser
tenidos por parte en el procedimiento.

Vencido el plazo que se establezca en la convocatoria, la AGPSE certificard el cierre de la etapa de recepcion de
propuestas, individualizando aquellas que resultaren formalmente admisibles y asigndndole un niimero de orden.

En caso de verificarse presentaciones defectuosas o incompletas, se emplazard al interesado la subsanacién de las
omisiones y errores, dentro del término tnico e improrrogable de cinco (5) dias corridos, bajo apercibimiento de
tener por desistida la presentacion.

La disposicion de cierre de la etapa de recepcién deberd recabar el previo dictamen juridico, se notificard a la
totalidad de los presentantes, y se publicard en el sitio web de la AGPSE, por un plazo no menor a tres (3) dias.

32.4. Evaluacién competitiva.

En caso de existir mds de una solicitud admisible, la AGPSE seleccionard el proyecto o propuesta que resulte mas
conveniente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 6 y en el Anexo A “CRITERIOS PARA LA
EVALUACION DE SOLICITUDES DE PERMISOS DE USO” del presente reglamento, dentro de los quince
(15) dias de notificada a los interesados la disposicién que declara admisibles las propuestas.

La admisibilidad de una sola propuesta no obstard su evaluacién, ni obligard a la AGPSE a resolver
favorablemente la solicitud.

La AGPSE podra dejar sin efecto el tradmite de evaluacién competitiva en cualquier instancia anterior al dictado
del acto resolutivo por el cual se otorgue el Permiso de Uso, sin derecho a resarcimiento o compensacién de
ninguna especie en favor de los proponentes.

32.5. Resolucion del tramite.

El acto resolutivo que otorgue un Permiso de Uso serd emitido por la mdxima autoridad de la AGPSE, y debera
ser notificado a la totalidad de los proponentes cuyas solicitudes hubieren sido declaradas formalmente
admisibles, y consideradas en la instancia de evaluacién competitiva.

ARTICULO 33. Precariedad.

Todo Permiso de Uso podra ser revocado por razones de oportunidad, mérito y conveniencia con anterioridad a la



finalizacién del plazo de vigencia, cuando a criterio de la AGPSE se modifiquen las circunstancias relativas al
interés general o particular que motivaron su otorgamiento, sin derecho a reclamacién de ninguna especie por
parte de su titular.

La decision se considerard definitiva e irrecurrible, dejando expedita las instancias judiciales de revisioén que el
interesado eventualmente pudiere promover.

ARTICULO 34. Tramite de renovaciéon. Excepcion.

El titular de la ocupacién podra solicitar la renovacién de un Permiso de Uso, acreditando la actualizacién de los
requisitos establecidos en el articulo 7 del presente reglamento, con una antelacién no menor a noventa (90) dias
corridos anteriores a la fecha de vencimiento del plazo. Dicha solicitud, tramitard con arreglo al procedimiento
establecido en el articulo 32 del presente reglamento.

Cuando la solicitud fuere formulada por un organismo u ente publico, o una asociacién civil sin fines de lucro o
sindical, respecto de un Permiso de Uso que titularice con anterioridad a la entrada en vigencia del presente
reglamento, el Titulo de Ocupacién podra ser renovado o convertido por la AGPSE sin evaluacion comparativa
de ninguna especie.

ARTICULO 35. Solicitud de espacios contiguos.

La AGPSE podra otorgar Permiso de Uso sobre espacios contiguos al inmueble que el peticionante ocupe a
cualquier titulo en forma directa, siempre y cuando se verifique la concurrencia de los siguientes requisitos con
relacién al espacio solicitado:

a. Se encuentra disponible y es adyacente o contiguo al que ocupa el solicitante.

b. No ha sido solicitado por terceros en tiempo y forma, ni hay un procedimiento de los previstos en el articulo 32
del presente reglamento en curso o sin resolver, con relacién a todo o parte de la superficie que lo conforma.

c. El destino consignado en la solicitud tiene por objeto desarrollar la misma actividad, o sirve a la actividad
principal que realiza el solicitante en el espacio contiguo.

d. La superficie total solicitada no supera el treinta y cinco (35%) por ciento del espacio consignado en el titulo de
ocupacidn que posee el solicitante.

e. El uso es conforme a los lineamientos y previsiones del plan director para el sector, y produce un mayor o
mejor aprovechamiento del inmueble.

En tal supuesto, el Permiso de Uso pasard a abonar homogéneamente los conceptos que establezca el Régimen
Tarifario vigente, unificindose las superficies comprendidas y el plazo de vencimiento del Titulo de Ocupacion.

CAPITULO 3. DE LA CONCESION DE USO.

ARTICULO 36. Caracteristicas. Plazo inicial.

La Concesion de Uso es el contrato a través del cual se conviene el uso y la explotacién de bienes o espacios bajo



la administracién de AGPSE a titulo oneroso, para la realizacién de inversiones que incrementan la valuacién
cuantitativa de inmueble, y que requieren un plazo de amortizacién acorde a su magnitud o cuantia.

Las concesiones de uso tendrén un plazo inicial mdximo de veinte (20) afios renovable, y se otorgardn con arreglo
a las condiciones que se establezcan los respectivos Pliegos de Bases y Condiciones.

La AGPSE no garantizard en ningtin caso la rentabilidad de la inversién o de la explotacion a realizar por el
Concesionario.

ARTICULO 37. Procedimiento de adjudicacién. Remision.

La Concesion de Uso se adjudicard a través de Licitacion o Concurso Publico, que se convocard y tramitard con
arreglo al procedimiento establecido en el Reglamento de Contrataciones aprobado por Resolucién N°
RESOL2021-76-APN-AGP#MTR y sus modificatorias.

Cuando se recibiere una propuesta que cumplimente la totalidad de los recaudos establecidos en el articulo 7 del
presente reglamento, la AGPSE también podrd encuadrar el procedimiento selectivo en las disposiciones
establecidas en el Capitulo 6 Titulo II del Reglamento de Contrataciones aprobado por Resolucién N°
RESOL2021-76-APN-AGP#MTR, previa declaracién de interés y aprobacién de los respectivos Pliegos de Bases
y Condiciones.

ARTICULO 38. Conversion del Permiso de Uso en Concesion de Uso.

Las personas humanas o juridicas que sean titulares de un Permiso de Uso vigente otorgado por la AGPSE,
podran solicitar la conversion en una Concesién de Uso, previa actualizacion de los requisitos establecidos en el
articulo 7 del presente reglamento.

Las solicitudes de conversidon se sustanciardn con arreglo al procedimiento establecido en el Anexo B
“CONVERSION DE PERMISO DE USO EN CONCESION DE USO” del presente reglamento.

ARTICULO 39.- Revocacion por razones de oportunidad, mérito o conveniencia.

Cuando se decida la revocacién de un contrato de Concesion de Uso por razones de oportunidad, mérito o
conveniencia, la AGPSE reconocera el pago del dafio emergente, incluyendo en este rubro las inversiones no
amortizadas. Se excluird de esta indemnizacién el lucro cesante o cualquier otro concepto o dafio que pudiere
alegar o reclamar el concesionario.

CAPITULO 4. CONTRATOS REGIDOS POR EL CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION.

ARTICULO 40. Requisitos previos a su suscripcion.

La AGPSE podra celebrar toda clase de contratos regidos por el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, en
sociedad accidental o en participacién del modo que lo autoriza el Estatuto aprobado por Decreto N° 1456/87
para instrumentar un Titulo de Ocupacidén, en la medida que ello resulte conveniente para el uso o explotacién
eficiente y econémicamente rentable de los bienes inmuebles y espacios portuarios bajo su administracion,
observando los siguientes recaudos:

a. La evaluacién que refiere el articulo 6 del presente reglamento, deberd determinar la conveniencia de
instrumentar el Titulo de Ocupacion bajo un contrato regido total o parcialmente por el Cédigo Civil y Comercial,



justificando la procedencia sobre la base de las circunstancias del caso.

b. Las cldusulas del contrato a suscribir deberdn ser objeto de un dictamen juridico, por el cual se analice el grado
de adecuacion de las mismas y compatibilidad con las disposiciones del presente reglamento.

c. El contrato se adjudicard con encuadre o previa sustanciacién de alguno de los procedimientos previstos en el
articulo 30 del Reglamento de Contrataciones aprobado por Resolucion N° RESOL-2021- 76-APN-AGP#MTR.

d. La solicitud deberd ser tratada en Reunién de Directorio, con participacién de la Comisién Fiscalizadora,
previo a la firma del contrato.

ARTICULQO 41. Constitucion de Anticresis.

Para la constitucién del derecho real de anticresis previsto en el articulo 15 de la Ley Nacional de Actividades
Portuarias N° 24.093, deberan observarse los recaudos establecidos en el articulo 40 del presente reglamento, y
acreditarse ademas la concurrencia de los siguientes requisitos especificos:

a. Que por la naturaleza especial o uso al que serdn destinadas las obras e instalaciones proyectadas, su
construccidn resulte conveniente para el desarrollo tecnoldégico, operativo y econdémico de la unidad o el sistema
portuario comprendido.

b. Que se tratare de mejoras de envergadura sobre la infraestructura existente, o que ésta deba ser total o
parcialmente demolida o desmantelada por su obsolescencia o funcionalidad.

c. Que el futuro acreedor anticresista sea un sujeto con reconocida trayectoria en el dmbito portuario, con
solvencia técnica y econdmica.

El contrato se suscribird “ad-referéndum” de su ratificaciéon expresa en Asamblea Extraordinaria por parte del
accionista, sin perjuicio de prever las condiciones para la firma del Acta de Tenencia del inmueble a titulo
precario, durante el periodo constructivo.

La escritura constitutiva serd suscripta por la maxima autoridad societaria, y solo podra otorgarse una vez
certificada la correcta finalizacién de la obra o inversién por parte de AGPSE, momento desde el cual comenzard
a correr el plazo para el ejercicio del derecho de percibir los frutos por parte del acreedor anticresista, quien
asumird la totalidad de los costos notariales y registrales de la instrumentacion.

ARTICULO 42. Constituciéon de Derecho de Superficie.

La constitucion del Derecho de Superficie con arreglo a lo establecido en el Libro IV, Titulo VII del Cédigo Civil
y Comercial de la Nacién podra acordarse en forma excepcional y tnicamente en aquellos casos en que la
evaluacién que refiere el articulo 6 del presente reglamento determine que la envergadura de las obras propuestas,
el monto de la inversion prevista y la necesidad de asegurar el financiamiento del proyecto, asf lo justifique.

Ademads de observar los requisitos establecidos en el articulo 40 del presente reglamento, se consideraran
indispensables para la constitucion del derecho de superficie:

a. La previa registracion del plano del inmueble en el catastro oficial correspondiente.

b. La inscripcién matricular del dominio sobre el cual se hara efectiva la inscripcion de la propiedad superficiaria.



c. Contar con una valuacién actualizada del inmueble, respaldada en una tasacién efectuada de un organismo
publico u oficial.

d. Que el contrato establezca un plazo razonable y acorde al tiempo de amortizacién de las inversiones
comprometidas.

e. Que el contrato determine que todo lo construido y plantado sobre el inmueble se incorporara por accesion a la
finalizacion del plazo, sin derecho a compensacién o indemnizacién de ninguna especie.

El contrato se suscribird “ad-referéndum” de su ratificacién expresa en Asamblea Extraordinaria por parte del
accionista.

La escritura constitutiva sera suscripta por la maxima autoridad societaria, y consignara los datos y elementos que
acrediten el cumplimiento de los recaudos establecidos en el presente articulo.

ANEXO A

CRITERIOS PARA LA EVALUACION DE SOLICITUDES DE PERMISOS DE USO

El 4rea técnica de la AGPSE evaluari las solicitudes de otorgamiento de Permiso de Uso, previa asignacién de un
puntaje inicial a la propuesta, que efectuard como resultado de un andlisis sobre cada uno de los items que se
detallan en el siguiente cuadro, y de cuya sumatoria surgird el puntaje total.

Maximo
Criterio Items de ponderacion individual X .
puntaje
Antecedentes subjetivos ante la AGPSE (Titulos de
1. Aspectos ocupacidén/ deuda / sanciones / incumplimiento). 20
subetivos
Experiencia en la actividad/ objeto para el cual se solicita el
2. Experticia permiso de uso. 20

Antecedentes comerciales en el rubro comprobables segtin la

3. Antecedentes  documentacién adjuntadas.

. 15
comerciales



Situacién econdmico-financiera segiin Estados Contables.
4. Solvencia 15

Gestion ambiental del proyecto, mitigacidn de impactos y

. ibili ) . W 1
5. Sostenibilidad adaptacién al Cambio Climético. 5
6. Co}n ernlenc1a Sobrecanon ofrecido. 15
econémica
Total (sumatoria del puntaje de los items) 100

Las solicitudes que no alcancen los sesenta (60) puntos, no calificardan para ser objeto de la evaluacién prevista en
el articulo 6 del presente reglamento.

No se admitiré la evaluaciéon competitiva de propuestas que no se correspondan con los lineamientos estratégicos
establecidos por la AGPSE para la jurisdiccién portuaria, como asi también de aquellas que no sean formuladas
de manera clara y transparente, o que no cumplan con la totalidad de los requisitos establecidos en el articulo 7
del presente reglamento.

La AGPSE rechazard in limine, o de manera fundada, aquellas presentaciones que pudieren interrumpir o dilatar
el normal desarrollo del proceso de seleccion y/o las actividades portuarias en curso. También podra desestimar
propuestas que provengan de operadores de puertos o terminales publicas o privadas, concesionarios,
permisionarios o de sus accionistas directos o indirectos, o través de sus sociedades controladas o controlantes
situadas en la zona de influencia, cuando entienda que su adjudicacién pudiere representar acto que infrinja las
leyes y reglamentaciones vigentes sobre lealtad comercial y distorsion de los mercados.

ANEXO B

CONVERSION DE PERMISO DE USO EN CONCESION DE USO

ARTICULO 1.- Requisitos de la Solicitud.

La solicitud de conversion de un Permiso de Uso en una Concesion de Uso, debera efectuarse observando lo
establecido en el articulo 7 del presente reglamento. Debera acompafiarse también un estudio o informe, en el
cual se brinde detalle o se especifiquen las siguientes cuestiones, segin corresponda:

a. Inversiones realizadas con revalorizacién de los bienes comprendidos, inversiones realizadas no amortizadas y
plazo remanente del Permiso de Uso.



b. Cumplimiento de las obligaciones oportunamente fijadas.
c. Propuestas de obras e inversiones comprometidas que justifican la conversién del Titulo de Ocupacién.

d. Impacto en las fuentes laborales existentes y generacién de nuevos empleos o puestos de trabajos que involucra
la solicitud.

e. Tipo de carga o trafico a operar, o incremento del volumen proyectado o incorporacion de nuevos traficos, de
corresponder.

f. Realizacién de actividades de prestacion positiva que sirvan a la operativa portuaria o al cumplimiento de las
funciones a cargo de la AGPSE.

g. Situacién patrimonial y capacidad financiera para cubrir las inversiones y los costos de operacion de la
actividad propuesta.

h. Toda otra cuestién directa o indirectamente vinculada al desarrollo portuario y las actividades conexas, que por
sus caracteristicas merezca la consideracion de la AGPSE.

i. Declaracion jurada de renuncia a efectuar cualquier reclamo administrativo y/o judicial a la AGPSE con motivo
del rechazo que pudiere articularse en relacion a la presente peticion, y/o a la revocacion del Permiso de Uso del
que goza, con el alcance establecido en el articulo 944 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

j- Grado de cumplimiento del Protocolo Ambiental suscripto por el peticionante.

ARTICULO 2. Admisibilidad. Declaracion de Interés.

La AGPSE analizard la solicitud de conversiéon de acuerdo a lo establecido en el articulo 6 del presente
reglamento, ponderando especialmente los antecedentes del requirente, el grado de cumplimiento de las
obligaciones a su cargo, el tiempo que lleva ocupando la superficie en trato y las inversiones efectivamente
realizadas.

En caso de declarar de interés la propuesta, confeccionard los Pliegos de Bases y Condiciones que habra de
someterse a Concurso Ptblico que se aprobaré en el mismo acto, estableciendo como minimo:

a. Los cargos a aplicar de conformidad con el Régimen Tarifario vigente y demds variables que se consideren
apropiadas.

b. La constitucién de una garantia de mantenimiento de oferta, sin perjuicio de las establecidas en los articulos 13
y 21 del presente reglamento.

c. Las demds condiciones particulares que habran de regir la Concesién de Uso.

ARTICULO 3. Concurso Piblico. Derecho de Preferencia.

La conversion de un Permiso de Uso en una Concesion de Uso se adjudicard previo Concurso Publico, el cual se
convocard observando lo establecido en los articulos 34, 35 y concordantes del Reglamento de Contrataciones
aprobado por Resoluciéon N° RESOL-2021-76-APN-AGP#MTR.

El titular de la ocupacién contard con un Derecho de Preferencia en la adjudicacion del contrato de Concesion de



Uso, por equivalencia de ofertas y por mejora de la propia oferta.

Se considerara que hay equivalencia de ofertas cuando la diferencia entre la oferta mejor calificada y la formulada
por el titular del Permiso de Uso cuya conversion se solicita no supere el porcentual equivalente al veinte (20%)
por ciento del valor comparativo de ambas propuestas, incluyendo en el cémputo las inversiones y el canon
contractual.

El derecho a mejorar la oferta podrd también ser ejercido por el titular de la ocupacién, igualando la propuesta
mds conveniente que hubiera recibido la AGPSE en el marco del concurso publico, dentro de los diez (10) dias de
notificado del informe de pre adjudicacién.

ARTICULO 4. Recepcion de propuestas. Facultades.

La AGPSE podra dejar sin efecto el trdmite en cualquier instancia anterior al dictado del acto resolutivo que
adjudique la firma del contrato de Concesién de Uso, sin derecho a resarcimiento o compensacion de ninguna
especie en favor de los proponentes.

También podra rechazar, de manera fundada, aquellas presentaciones que pudieren interrumpir o dilatar el normal
desarrollo del proceso de conversion y/o las actividades portuarias en curso, o cuando éstas provengan de
operadores de puertos o terminales publicas o privadas, concesionarios, permisionarios o de sus accionistas
directos o indirectos, o sociedades controladas o controlantes situadas en la zona de influencia, en la medida que
la mera presentacion pudiere representar un acto que infrinja las leyes y reglamentaciones vigentes sobre lealtad
comercial y distorsién de los mercados.

ARTICULO 5. Resolucion del tramite.

La méaxima autoridad de AGPSE adjudicard el procedimiento de conversion de Permiso de Uso en Concesion de
Uso, previo tratamiento en Reunién de Directorio, en presencia de la Comisién Fiscalizadora.

El acto resolutivo también declarard la caducidad del Permiso de Uso al momento del perfeccionamiento del
contrato de Concesién de Uso cuya suscripcién eventualmente se autorice.
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